REG. DELIB. N. 154 DEL 30/09/11

COMUNE DI MONTEROSSO ALMO

{ Provincia di Ragusa )

£ hedd sk &k MRk

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE - COPIA

QGGETTO: Procedimento espropriativo correlato ail'esecuzione del Piano per gl
insediamenti produttivi. Opposizione alla stima, nomina legale.

P A
SARDO SALVATORE Sindaco X
DIBENEDETTO GAETANC Assessore X
AMATO GIUSEPPE “ X
D'AQUILA MARIA STELLA “ X
MAZZARELLO GIACONMO “ X
SCOLLO SALVATORE “ X

L'anno duemilaundici addi TRENTA del mese di SETTEMBRE 3ale ore 1000
nelia Residenza Municipale a seguito dt regolare invito, si 2 riunita la Giunta Municipale.
Accertata la  sussistenza del numero legele assume ia Presidenzs i Sindaco

Dott. Sardo Salvatore con 'assistenza del Segretano Generale Dr. Carmelo innocente .

# Responsabile del Servizig;

Vista ia presente proposta di deliberazione & la LR, 48/81, come maodificata dalia | K. n. 30/2000 esprvne
parare favorevols softo d profile dells regolanta tecnica,

Monterosso Almo, K 30/66/2011 N Reaponsabile dei Servizio
Fto Geom. Awato Pacio

it Responsabite del Servizio;

Visla lo presaente proposts o deliberazions e 4 LR 48/81, come modificata dalia L. R n. 30/20080 esprime
pargre favorevoie softo il profiio della regolasiia contabiie |

Monterosso Almo, i 30/09/2011 it Responsabile del Servizio
Fie  Dr Francesno Spada



COMUNE DI MONTEROSSO ALMO

(Provincia di Ragusa)

CAP G710 Py, - QOI77300880 Tel. 4932 970261 /870282

AREA TECNICA

Servizio Opere Pubbliche ed Espropriazioni

Prot. Ar.tec. 2196 del 259/09/2011

OGGETTO:! Procedimento espropriativa correlato all’'esecuzione del Plano per gl
insediamenti progduttivi. Qpposizione alla stimsa , nomina legsle

Proposta di delibera della G.M.

Premesse che questo Comune con delibera del CC n, 182 del Z8.11.1987, ha adotlate unz variante al
Programma di Fabbricazione (P.d.F) ai fird della localizrazione delarea, gid zang 78 - Verde Agrienlo”, per fa
formarione del P.LF;

- che i citato strumento urbanistice (P.R.G.), avendo fatta propriz Iz localizzazione detfares interessata al
PP, di cui alla predetta variante al P.ALE. approvats con il Decreto n, 1331/8R sopracitato, ha ixdicato
Harea come "Zona D — zone per insediomenti artigionali e piceole industrie” - g cui norme song riportats
silart. 40 daile Norme Tecniche di Attuazione INTA), che testualmente recite: ” Lo zone O comprends Iz
aree destinote per off insediomenti defie piccole industrie e dellartigionato, od ¢ normoto da quanto

stabitito con PP, gpprovate con delibaroziong dei {0 p. 18 del 22821830

< ¢he it Comune venuto nella deterrminazione diatuare § PRG nella parte dicuial Gtato PLE conatto del CL0 . 2 el
22/02£2005, ha proceduto alla riapprovariong armministrativa de pigno per gl insegiamentl produitivi come sopra
indivigusto, procedends elitrest, alfaggiorramento der gost! per Vattuarions deflo stesso piant ¢ nel contempo
rirvianeie ad un successwe atto defiberstive Vassunzions defa spess necessaria per lacquisizione delle aree
interessate;

- ¢che I'assunzione della spesa per Pacquisizione delie aree interassate & awenuta con delibera del CC n, 48
del 260772067 mediante avcensione di mutus con la Cassa DD.PP. Con la stessa delibera §! procedevs alla
nuova guantificazione deila spesa a seguite delfaggiornamento det valori agricoll medi individuaticon il D
Ass. Regle 21 LLPP, gel 2571272006 “Valori apricoll medi, per regione agrariz e tipo di coliurs, relativi sils
province siciiane®, {in GURS 9/2/2007, n, 71,

-che on Determing Dirigenziale n. 24 del 4/02/240¢ del Regisiros Generale { n. 14 del 470272008 del
registro particelarel, notificata alle ditte espropiande nel modi e termini fissati dail’art. 20 comms 4] del
D.P.R. ZF/2001 & s, & siata determing Vindennith prowisorda di espropnio ail sensi geifary, 20 del
medasima DP.R, 327/2001 e somili 2 nel contempa & state ordinato il pagamenta dells indennita che song
stele accetlate o si @ alesi disposto Hl deposito delle aitre indennitd prasso la Cassa DILEE;




Lhe per e ditte g guall non hanne condivise Findennith di espropric come sopra determinata & stata
aviatz la procedura prevista dallfart. 21 det DPR. 327/2001 e samid, con relative notifice alla ditte
intgressate effertuzia nelie forme di legge 3l sensi del somma ¢ delio stesso art, 22;

-Che con comunicazione ai senst del'art, 21 comma det DUPR, 32772001, nosificata 3 queste Comune a
merzo UHiciale Gludiziario in data 2370372009, acquisita al prot, 88C1 del 24/89/20008, alcune ditte
gspropriande come i dettaglio elencate in detta notifica, hanno formalmente comunicato volersi avvalerg
dei procedimenio arbitrale, designando alfvope i dott. Ing. Giuseppe Rosso, ¢on recapilo in Ragusa nella
via {imarosa n, 75;

Che con determips Sindagale . 16 ded 28/03/2011 & stato indwiduato il dott. ing. Angelp Galia nato a
Carlenting il 31/08/1862 e residente in Monterosse Almo nella via Archimede n. 17, cogice fiscale
GLANGIG2MBIBT7E7R, iscritto al rv 278 deli'Ordine degli ingegrers di Siracuse.guale {2rzo tegnice con
froming di competenza di guesta Am minis?raz%one:.

Che con provwedimento de! 20/04/2011 11 Presidente del Tribunale |, su istanza deile ditte ricorrent, hs
nominats i dott ing. Gleseppe Firrincied, residente a Ragusa residente 3 Ragusa nella via Oxilis # rerzo i
feonks,

~che in dava O5/08/2011 2l prot. 7112 ia Commissione arbiirale come soprs nominata e costituits ha fatto
pervenire la relazione df stima con iz guale & stato guantificero in £ 14,00 d mg. Uindennitd da
corrispondere alle ditte ricorrenti;

Rifenuta defia wvaluiazione ror condivisibile da gquesta Ares Tecnica per le motivazione riporiate
neiallezata relzzione dal 20/05/2011 che qui s intende integralmente riportate;

auanio basata su daif ed imponrto gelle opere obbieflivaments non riscontrabill dai dati di progetto ed In
particolare per aver ritenute Uarsa oggetto di esproprio immedipgtamente edificabile anziché soggetts 3
patenziale edificazions;

Visto Uart. Art. 34 det Testo unico sulle esprapriaziont approvate con DB n 32772001, e ss.mmudi in base
al quale pud groporsi opposizione alla stima della indennifd definitiva di esproprio quantifivata dalls
commistions arbitrale

PROPONE ALLGM.
Ui oppors, al sensi defl’art Art. 34 del DPR. n 32772001, alls vaiutazions della indennith definitiva di
aspropriazione delie aree necgssarie alla realizzazione delle apere ¢ urbaniziazione connesse al piano per

gl inssdizmenti produttivi {(P.LE)

D avtorizzars Findividusziore £ B nomina del legsle af guale conferire Vincarico per avanzare
Fopposizione alla stima in argomesmlo

D gichiarare i} presente atto immediatarnente esecutivo stante la necessita di provveders;
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COMUNE DI MONTEROSSO ALMO

{Provincia di Ragusa)

CAFR 87010 P - OLLYIE0GEES Tal 0832/970251 /470262

AREA TECNICA

Servizio Opere Pubbliche ¢d Espropriazivni

OGGETTO: Osservazioni sulla relazione di stima collegiale relativa alla procedura
espropriativa por Ia realizvazione delle opere @i urbanizzazione connesse al piano per gh
insediamenti produttivi

La sommissione di stima ha ritesuto di osdottare gusle metode df valutazions # "VALORE [
TRASFORMAZIONE” porende guale greliminare considerazione che le aree interessale slano "AREE
FABSRICARIL™ | sanza perd aver valutato che ana area edificabile pud riteners tale non solo & non tanto
gquangs ung strumenio drbandstico a inseriscs tra i terrend edificabili gssia tra quelll sul guall € consentita
Vedificazione |, ma ol ¢ guanda diviene conveniente e passibile cost da raggiungere un risultaty ediizic

aupetibile @ guind: rickiesto dal mercato.

Ne consegue che pud oftenarst un prodotio edilizio solo ed escivsivamente dopo la realizzazions e messs
in esercizio di tutle g opere d urbenizzazione progedestiche al rilasco del parmessi di costryive, nel casn
inesame essendo Varea priva di ognt forma di opeee 4 urbanizzaznone o utilizzate s sol find agricol, non

nud ritensrs: adificablie,

Voleado comungus  ritenere  egificabile arez stesss = quingi adottare i criterio del valore 4
frasformazione gquale differenzs fra i pib prebabile valore i mercato e il prevedibile costo di
trasformazione, come sssunto dalla commissione, sioritiens che | costi ¢ frasformazione siang stati
ngtevgimeante settostinmatl, in quants non st asane syl daty certo dato dal computo mefrico esthmative
deifopera di cuf 3l progelto esecuthss mMma assumiendo un valors compiessive senza conteggi e non
suffragato da aloun dato tecnico.

Per contiro i valore medio di mercato dei capannoni indusiriah assunto in £ 780 con riferimeanto alla zona ¢l
Ragusa citld, non & assolutamente riscontrabile in guesto territorio comunale in quanto grive di precedent
di riferimento, essendo Uintervento connesse alia procedurs espropriativa in assofuto 1| primo, per cul
volendost basare sui valord riportat nella banca dati dell’ Agenzia dei Territorie s desume che nella zona D1
- Periferica/P. LAVANDAN-FAMERILLO-POGGI) S.GIOVANNEL PRAL ACQUACALDA-
CORUVLLA-CINGUECROCI-CUMBERTO-ADUA-TRENTO-FOUAZZARD-
CIRCONVALLAZIONE Microzona catastale no 1, destinazione o Commerciale 1 valorn indican
variann da € 320 ad € 430, mentre i valore medio adotiate dalla commissione & di € 479




In sostanza la commissione ha ¢a un fato ridotte senza alcuna apparente giustificaziore | costs effettivg
dele apers di urbanizzazione indispensabil e prefirenart alia edificazions effettiva deliz rona ¢ dali’aitin
ha incrementiato sempre senzs sleuna giustficazione fvalor certd praticati nella zona.

Per meglio chiarire tale conestto si evidenzia che Vimports detle apere di urbanizzazione amimonta, ner sof
lavori ad € 3.041.259.22 al netto g WA | mentre iz velutazione della commissione 31 basa sy un aporio 4
£ 1.952.360,00 “depurats deile apere ritenute non essenziali” senza perd precisare guail siann e opere non
peseniali ed 8 criterio agotizio, anche se dalls lettura deila relazione di stima, sembra sia stato esclusa
anche llintera somma relativa alfimpianto df depurazione, scelta dssolutamente inglustificabile & non
condivisibile, peiché non pud legalments & tecnicaments rilasciarsi alcun permessc i costruire ©
concessiong ediizia senza 13 relatbva autorizzazione allo scarico previs lindispensabile verifics sulla
presenza o adeguate opere di smaitimento dal refiul con eventugie procedimento di pre-frattamentic
abbligaterio ai finsi deil’ abbatiimento del carico inguinante proveniente da scarichi industriall ed artigianall

invece daii’'esame del guadro repilogatve del compute melrigo estimative sf ritieng potersi ritenegre non
essenziali seppire fondamentaimente utlli ¢ recessarie solo le seguent! gpere e per Vimporte g fanco
indicato :

tmpianto telefonive € 15.970,76;

Impianto di distribuzione metzno £ 60.679,24;

implanto fotovoltaico solare € 303,671 88

per complassivi € 380.221L,88 per g Yammontars dele opere # wbanizrazione risutterebbe
3.041.369,22 - 380.321,88 = £ 2.861.047,24.

Yolende |, anche se solo per ipotesi, confarmare | valorl di mercate sdotiatl della commistione e perd
considerare i costo effettive dellintervento desunto dal COMPUTD METRIZD ESTIMATIVE D DETTAGLIO,
come sopra ridotto si ottiene { valore ditrasformazione dell'intera arez come di seguitey

Valore ditrasformazione 7= € 12 810,754,720
Costs di trasfarmazions ¥1= 2 661 360,00 - 9052.086,15+452 £04,21 = £ 12 .1685.0%0 46
Valgre det'areg ¥ = 12.810.759,20 -12166050,46 = € 544.7208,74

Confermaendo anghe i tasso di capitalizzazione, stimato in anm 5, & oftlens 64&?{}8,?&/‘{%0‘03}5 =
556.131,4225 Curp

St attiene il unitaric 1 € 356,031,433 / mg. 81.7465,00 = € 6,801583 a mg. del futio ugusie alla indennita
provvisors stimatz da questo Ufficle e propesta alle ditte esgropriande, in definitiva quing! Vindenmti
proposta altre non & che Veffettvo valore di trasformarione delfarea.

Poiché il perindo dells trasformazione deifarea in questo €230 non pud essere inferiore ad anni 10, in
guanto 'attuale intervento costituisge un primo stralcis funrionsle di urbanizzazions di parte delfintera
area da sspropriarg, rinvisndo il comaletamento deile opare di Urbarizzazions a successivi od ultenon
nnanziamenti e reparibilitd di fond, A valore sopra ottenuto di £ 6,81 /mag sl ridurrebibe uhteriormente

Inplire fa relazione d1 sthma non tiene in gltun conto del rischin imprenditoriale al quale & sogpetta ogni
attivithd ad iniziativa grivata,  rischio da rstorarst con uh eguo profitto commzursto alle sttivite di
individuazione delVaraz, studi di inpegneria, geolopia, attivita umane di azienda ed antigiparione delie
spese preliminari all’adozione del germesso di costryire.

|



Me consegue che trattandos! o fnusiative pubblica, pur non configurandost it rischio imprenditoriale, a
vantaggic deifamrninistrazions comunale, 12 stessa ha in ogni caso implegats riscrse umang ad aniicipaie

oneri por ottenere i finanzamenta deli’opera pubhbiica, che ve risarcita con riduzione  de! valore degl
irnmobii da ocoupare,

Partanic B vaiore determinato daliz commissione in £ 14 /mg non pul ritenersi squo in guanio hassto su
presuppostt infondsil e non chiaramente esplicitatl nella relazione di stirma.
Monterosso Almo 20/08/2011

!} Responsabile dofl’ Ares Aeenica
J{S?:?}m, Papth Amato /
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LA GIUNTA MUNICIPALE
Esaminata ta proposta del Resp. dell'Area Tecnica avenie ad oggettor "Procedimento
espropriativo comrelato all’esecuzione del piano per gh insediamenti produttivi. Opposizions
alla stima, nomina legale “nel testo allegato facente parte integrante e sostanziale del
presents atio;
Esaminata la relativa relazione;
Rifenuto opportuna provvedere in merito con urgenza |
Visto if vigente Regolamento degii Uffict e dei Servizi;

Visto i Decreto del Sindaco n° 58 del 30/12/2010 con it quaie i Geom. Amato Paoio ¢
stato nominato responsabile della suddetta ares,

VistalalL.R 44/81ess.mm. e ii;

Vista ia L.R. 48/91 @ ss.mm. it;

Visto 'Q.R.EE LL. vigente in Sicilia ed il relativo Regolamento di esecuzione,
Visto it vigente Sigtuto Comunaie;

Visto it D.Lgs. 2687/2000;

Visti § pareri espressi as sens) deliart. 49 D.Lgs 26772000,

Vists i Bilancio 2011;

Con voti favorevoll unanimi esprassi nelle forme previste dafla legge:

DELIBERA

D approvare la superiore proposta | allegata alla presente deliberazione, che costiluisce
parte integrante @ sostanziale del presenie atto,

Dt dichiarare la presente deliberazione, attesa lfurgenza, con separata &d unanime
votazione, immediataments sseculiva.

Senil) G,




| presente verbale, previa lethurs, ¢ stato spprovatge Brrmto e tersn o) Bgns

PRESHIENTE
Fto DR Sardo Salvatore
LASSESSORE ANZIANG . SEGHETARIO COMUNALE
F.to  D'Aguila Miria Stelia ,/ Fio Dy Carmelo innocents
& copus contorme afonginale t} e L SEGRETARIO COMUNALE

— ot Mumé‘z

i presente 2fo viene pubtlicaty aifAlbe Pratone comunale dal 30092011 al 1471072011
ool . et registro di pubblicazione

£ RESS0 SOMUNALE
F.to Scolls Salvatore

il sottosoritto Segretarlo Comunale, vasti gh st < ufficic
ATTEETA

che is presente deliberaziore, in appiizazions deip LR, 3121881 cddessmmey;

£ glata affissa af'ADD Prefors comunale 1 giorns 30/09/2011 per rimarenti 15 gg. consecitivi (. 11, 17 commal,

G Con fedgran, et & stata rasmesss al capigruppl consiiar;
Q Son lettsra n L1} 4 stata frasmaesss per € sortrollo preventive o legittimid af CORE 2D ser. Provie & Ragusa
iN GUANTO
& soopetta &) controtio per iggge: n¢ ha fatts dehiegty e

D ne bameans feltc nchiesta § grupes Sonatliaes pywaron. conggiied

[:} He hg {807 nohesta 175 dai consighert af sensd dsibsnt 15, comme &°
iL SEGRETARIO COMUNALE
Morterossa Ay, | Fto . Carmelo lnnocente

COMITATO REGIONALE O SONTRCLLO

i sottoscrite Begratario Comunale, vist g st dulficie
AYTESTA

che ta predaiia deliverazions ¢ stata pubblizata aifalbo Pretorio gel Coritie per 15 glorm conseculivi dat 3008/28%1 i 14719/2011¢
anormadelat 11 della LR 3121851, n 44 2 ss.mm.e 4 @ she gondro (2 sfesse non furene presentatl reciamt
¢he i3 slesss & divenits eseculva

D per decarst 10 Qitrs! dalla pubiiicazione

D per degprsi 20 giorm: gafia riceziong da parie del CORE.CO.

G svando comunicatt § SO RE L0, di non gver rinttnirato vizi & tegitimitd
D Faecutive ari 12 LR 4461 esgmm e i,

C:] faecutiva 3416 LR 4491 e st e

Monterosso Almo, i L SEGRETARIO COMUNALE
Fto [y Carmelo lanocente

E'zopa conforme affatigmale
L& presente deiberagmone & siala tasmenss per lesecuzions
li

B SEGRETARID COMUNALE

Repsd.p
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