
REG. DELIB. N. 154 DEL 30/09/11 


COMUNE DI MONTEROSSO ALMO 
( Provincia di Ragusa l 

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE· COPIA 

OGGETTO: Procedimento espropriativo correlato all'esecuzione del Piano per gli 
insediamen1i produttivi. Opposizione alla stima, nomina legale. 

P A 

SARDO SALVATORE Sindaco X 

l DIBENEDETTO GAETANO Assessore X 

AMATO GIUSEPPE " X 

D'AQUILA MARIA STELLA " X 

MAZZARELLO GIACOMO " X 

SCOLLO SALVATORE " X 

L'anno duemilaundici addì TRENTA del mese di SETTEMBRE alle ore 10.00 

nella Residenza Municipale a seguito di regolare invito, si è riunita la Giunta MuniCIpale. 

Accertata ia sussistenza del numero legale assume la Presidenza il Sindaco 

Dott Sardo Salvatore con l'assistenza del Segretano Generale Dr. Carmelo Innocente. 

If Responsabile del Servizio; 

Vista la presente proposta dì deliberazione e la L.R. 48/91, come mOdificata dalla L. R" n. 3012000 espnme 
parere favorevole sotto Il profilo della regolalità tecnica, 

Monterosso Almo,li 30/09/2011 Il Responsabi~ del Servizio 
F.to Geom. Amato Paolo 

Il Responsabile del Servizio; 

Vista I~ presente proposta di deliberazione e fa LR. 48/91, come modificata dalla L. R. n. 30/2000 esprime 
parere- favorevole s01to jf pmfilo della regolarità contabile _ 

Monterosso Almo, li 30/09/2G11 Il Rf;!'s-ponsabile del Servizio 
F.to Or. Francesco Spadà 



COI\1UNE DI MONTEROSSO ALMO 
(Provincia di Ragusa) 

-_ ........_­ _._~--
CA p, 970:'8 P.L -, 00-'-77300886 TeL 0932~ 970261 /970262 

AREA TECNICA 

Servizio Opere Pubbliche ed Espropriazioni 

Prot. Ar.tee. 2196 del 29/09/2011 

OGGETTO: ProcedirY'-ento es:?ropriat:vo correlato all'esecuzione del Piano per gli 
iflSediar:ienti o:"odutt"vl. Op::;losizione alla stima, nomina legale 

Proposta di delibera della G.M. 

Premesso che questo Comune con ce!ibera del C.c. Il. 182 del 28.11.1987, ha adottato ;.l:ìa variante al 

ProgramMa ci r:abbricdzlore (p.d.F.) ai fini della ~ocaliuazione dell'area, g:a zona "E· Ve~de Ag:<çolo", pér 'a 

formazione del?J.P.; 

- che ti citato stru:nento urbanIstico WKG,), avendo fatta propria la locò!incll;one dell'area interessata d, 

P.I.P., di eLi alla predet!a vammte al P,d.F. approvata con i; Decreto fl. 133:/88 sopracitato, ha mdicato 

Varea come "Zona D -zona per Insediomenti artigianali e piccole industrie" - le cl,i nonne sono r:prtate 

all'art. 40 de·le NorMe Tecniche di Attuazione ;NTAl, che testualmente reCiti:': " La zona D wmprel1de le 

':lree de'itinate per gH insediaml?nti deNe piccole jndustrie e dell'arfigicJnat:J, ed è normota do quonto 

stabilito con il P,LP. cppravoto con delibe,razione det CC rd9 de/22,02.1990 ",: 

"che il CO'Tlf..nt; vepu:o nella detenn;nazione di a:tL,are il PRG nella parte di cui al cita~o PJ P con arto del cc fl. 2 de! 

22/02/2005, h;;; pro,eduto 0.:la riapprovazione ammlni$,rativa de: piano per gli irsediamertl pradu!tivi corre sopra 

individuato, orocede'lG:J altresì, aVaggiornamento del cast' oer l'a:tl,dlione delio ste~o pia 'IO e nel contempo 

rinviando ad un sJcce,,:;lVc atto del~berativo Vassulìliof:é de;la spe~a néceSSd(ia per l'acquìsiLione delle aree 

irteressate; 

- ere l'assunzione della spesa per l'acquisizione delle a~ee interessate è avvenura con detibera del c.c. r. 48 

del 26j07j2007 rrediante accensione di mutuo con ~a Cassa DO.PP. Con la s:essa del:bera s~ procedeva- aila 

nuova Quanti:icalione deda spesa a seg.J;:c deil'aggiorna'nentc dei valori agrìcoF medi ir:aìviduat; con il D 

Ass. Reg.le ai LL.Pp. del 29/12/2006: "Va!ori agricoli lì'edi, per 'egione agriJria e tipo di co:wra, relativi a;le 

province siciliane", {in GUR5 9/2/2007, n. 7;; 

·che con D",:ermina Dlrigen;(ale r:. 24 del 4/02/2009 del Registro Generale (n. 14 dei 4/C2/2009 del 

registro ;)articolare), not:flcata a:fe d;tte espropia'ìde nei modi e ter~rni fissati dall'art. 20 ccrrma 4: del 

D.P.R. 327/2001 e S,IT',1. , è stata del{'rmira i'indennìta ;Jrowisoria di esproprio ai sensi cell'art. 20 de~ 

medesimo D.P.R.. 327/2001 e s.m.i. ':? '11::1 cortempo è stato ordhato il pagarne0to delle indenni:.':! çhe ,ane 
stAte accettate c si e altresì d~sposto il deposito del:e altre i'lder,nità presso la Cassa DI1'pP,; 



~Chc per le c:tte le quali r1.é)n hanno ::ondiviso 1';nd2'l',ità di esproprio come sopra determinata è sta:a 

avviata la pr:1Cedurtl ~revista dall'art. 21 de! D.P.R. 327/2001 e s.rY'.. i., ;::on relativa notifica al'a dìtte 

interessate effe~tuata r;elie forme di legge ai sensi cel comma e de!10 stesso art, 22; 

-Che con comunicaZione ai sensi der'art. 21 comma del D,P.R. 327/2001, no~jfjcata a questo Comune a 

mezzo UffiCiale Giudiziario In data 23i09/2009, acqJisita a! prot. 88el de! 24/09/20809, a!cu"e ditt-e 

esproprìande cone in dettaglio e:encate in detta (Jot;fica, hanno formaimente comunicato volersi awalere 

de: procedimento arbitrale, dcsign<lndo aU'uopo il dott. Ing. Giuseppe Rosso, con recapito :r Ragus.a ne:la 

v'a Cimarosà n. 75; 

Che con determina Sindacale r'\. 15 del 28/03/2011 è sta~o indIviduato il dott. ing. Angelo GaFa r.ato a 

Carlenti:)1 i: 31/08/1952 e resider~e in r;,.1onterosso Almo nella via Archimede ;1. 17, cooiee fiscale 

GLANGl62fV1318787R, iscritto al n. 3-78 dpl!'Ordine degli ingegreri di Siracusa,Quale terzo tec1:co con 

nomina di compNenza di questa Amministrazione; 

che con p~ovvedlmento de~ 20/04/2011 ii ?res1dente cel Tribl.naie , S..1 istanza delle ditte ricorrenti, ha 

nominato il dotto Ing. G'useppe F:rrincieli, residente a Ragusa residente a Ragusa n!'!!!a via Oxi!ii.! il terzo di 

tecnico, 

-che in data 03/08/2(;::'1 al orot. 7112 ;a Commissione arbiuale come sop~a nomhata e costituita "la fatto 

pervenire fa relazione d: stilì'a con la quale è stato quantificaw in € 14,00 il mq. l'i'1de~r.ìtà da 

corrispondere alle d:tte ricorrenti; 

?ltenuta detta va!U:3l10ne r:or condiv:sibile da questa Area :ecnka per le motivzz.lo:le ';portate 

ne!!'allegata relazione deI20!09/2011 che q:J: si intendo i'ltegralmente riportate; 

q~a;1tQ basata su da:i ed Imp:::rto delle opere obbiettlvame:1te ~on riscontrabir dai dati di progetto ed in 
cpart'coiare pe aver ritenuto "area oggetto di esproprio h"l'nediatamen:e edifcabile anziché soggetta a 

potenziale ed:ncazione; 

Visto l'art. Art, 54 de' Testo urko sulle espropriazioni approvato con D.P.R. 0.327/2001, e sS.mll'.jj in base 
al quale può :)(oporsi opposjz'orce al!a stima della indennità defirl;tìva di esproprio qLant:fica:a da:la 
e::tmmissio')e arb;tr"le 

PROPON::: ALL G.M. 

Di OpporSI, ai sensi deìl'art An. 54 del C.P,R. r.327/l001, alla Vd'utazioné de!:a indé,I'l::à déf~nif'la di 
espropriò ione cere aree reCéssarie alla reaFt:laz;ùne Oelle opere di urb,;mizzazìone connesse al piano Pér 
gli' ì"lsediarì0ntl prod uttivi {P .L?) 

Dì autorizzaré l'i'1d:vìdutlZtore €c ia nomi'1a de! legale al quale conferìre l'incarico per avanza' .. 
l'opposizione alla sti~a:n argo"fli'!:1to 

Di dichiarare il prese~te atto :mmedia:-amen:e esecutivo stante la necessita di provvedere; 

li ReWO]isab,lé jeli'~~':"1ec'.a 
Gw:n. Pà'?Y2Q 0A 
·/i·
/ ~/) ­

,Y /// 

http:sS.mll'.jj


COMUNE DI MONTEROSSO ALMO 

(Provincia dì Ragusa) 

CAP.Slùl;) ?L - OOl773OCE86 Te'. 0932/97CZ61 /9702'02 

AREA TEC:--JJCA 

Servizio Opere Pubbliche ed Espropriaziuni 

OGGETTO: Osservazioni sulla relazione di stima collegiale relatiy.:l aUa procedura 
espropriativ .. per la realizzazione delle opere di urhanizzazione connesse al piano per gli 
insediamenti produttivi 

~a cor:'-HT'i"sione di stiMa ha riteruto di adot:a"e quale metod::: di va!utaz:ore ii "VALORE Di 

TRASWRMAZIQNE" parendo quale preliminare considerazìol'18 che le aree interessate sia/;o "AREE 

FABBR!CA31L1" , senza però aver valutato che Jna a"ea edificabile PL<Ò ntenersi tale non solo e non tan:o 

quando uno strume:'1to Jrban:stico la inserisca tra i terreri eClficilbili ossia tra quelli su: quali è consentita 

l'edificazione I ma solo e quando diviene conveniente e possibile cosi da raggiungere cHì risultato ec!lizio 

aopetibile e quindi richiesto dal mercato. 

Ne c01segue chE! puO ottene~si un prodotro €tll!Zlo sole ed esdt:sivarnente dopa la realinazione e messa 
:n esercizio di tL:te le opere di urbanizzil2ione propede,ltiche al rilas::io dei permessi di cos:n.:ire, nel caso 

in esame essendo l'area priva di ogni ferma di opere di umarlÌzzdlione ed utiliz2ata vi ,or firti agricoli, non 

può ri~e,~efS; edificabiie. 

Volendo comU'1(;ue ritenere ecif:cabi:e l'area stessa e quindi adottare Il c'terio oel valore di 

trasformaz'::me qUI e differe:ìZ3 tra i: piu probab1l0 valore di mercato e il preved'lbile costo di 

trasfo:maziotìC, come assunto dalla commissiore, si ritiere cpe i costì di trasformaz:one slaro stati 

notevolmente sottos:imati, in quarto non si basano s',J! dato certo dato da! cOr:!puto 'TIetricc estimativo 

dell'opera di ::,J! al progetto e<;ecut:vo ma assumendo un valore corr,p,essìvo senza conteggi e non 

s.uffragato da alcun dato tecn:co, 

Per contro i valore rredio di rc1ercato dei capannoni mdustria!r assunte ìr; {700 :::m riferimento alla lOr:a ci 

Ragusa città, reo è assclutarner':e riscor:rabde in que:.to ::erritorlo comunale in quanto privo dj precedenti 

di deri:nento, essendo !'ì'1terve:lto connes.:.o alla procedura espropriativi:l in a"sduto !I p,;mo, per CUI 

volendosi basa'e sui va-ori riportati nella banca dati dell'Agenila de! Territor:o 51 desl:rne cbe nella zona D1 

- Peri!çùuìP. I.A VANDAIO-F.AMERILLO-POGGIO S.G IOV,\N}J 1-.PIV'\l-.ACQUACALD.\ 
C OR'.'LLA-ClN QU f'CRaC l-C .U\IBERTO-AlJU;\ -TRCNTO-rOGAZZAR 0­
CJRCO:':VALL\Z!O:-JE :\'Iicrozona catasmle n.: L dcs!intlLl::m..; : Commcn;iale i \"abn indicJ.,i 
variano d3. € 320 <lei E;+50, mtntn: :1 v;;llo,e IClcdio adoH:.llo calla çom;lìJssiOl~C C di E' ,+79 



In sostanzd la commissione l'a da ;;0 lato r':oo:to SB:ìZa aICl:r,a 3ppare.~lte giustificJziore i! costo (l'fetrivo 

de11€ opere di uroanillazio'lc iridispensao:li e prelim:r:ari al,a edificaZl~ne effettiva ::Iella wra e cali'a:tr:J 

ha incrementato sempre se1Za a!::una git,st:'lc3zio:ìe ì valor, certi prat'cati nella zona_ 

Per rregiio criarire ta'e concetto si evidenzia cr.e !'importc delle opere di lltbaninilzione ammonta, Oer so:; 

lavori ad (3.041.369,22 all1e:to di IVA, men:re ia valutazione della commis51:::ne SI basa 5U un importo di 

€ L962360,00 Hdepurato de:le opere rih?'hJte non essenzia!r senza però precisare qua i siano ,e opere '10'1 

essenziali ed il criterio aDottato, anche se dalla lettura de,la relazione d; sti'1ì3, ser:10"J sia 5:ato esclus;;l 

anche l'in-tera somma relatiVi:! a!l'impianto di depunn:one, sce!ta assolutamente ingiustificabi!e è '10n 

condivisibiie, poiché non OliÒ legalmel~te e tecnlcarr:ente rilasc:arsi alcun permesso di cos:n;ìre o 

concessione edilizia senza :a relativa autorizzazione ,'l'Io scanco prev!a 1'i"d:spensab;le: verifica sulla 

presenza di .adeguate opère di sm,htirnentG dei ref:t..ì con eventuaie procedimento di pre-trattamentù 

obbligatorio ai fini dell'abba~ti"rìen:c- del carì:::o inquir,ante proveniente da scariC1; incLstriali ed artigianali. 

invece dah'e,->ame del quadro ":epilogat'vo del cor'1Puto metrico estimat:vo si ritiene potersl riten<?:"c non 

essenziali seppure fondamentalmente uHIi e r-ecessa,'e solo le segucnf opere e per :'import::: a ~ianco 

indicato: 

Impianto telefo'1Jco € 15.970,76, 

Impi?nto di distribuzione met2M {: 60.679,2:>; 

Irr,pìanto fotovoltaico solare (: 303.67:,88 

per complessivi (380.321,88 per cui !'ammor:'"ate del:e opere di uibanizzanone r:s:Jftereobe 

3.041.359,,22 - 38C.321,88 = € 2J561.Q47,34. 

Volendo, anche se solo pe:- Ipotesi, cor!errnare ì valori di Mercato adottati della commtsslone e ;Joro 

consìde~are il costo effe':':ìvo de:!'itttervent:J dej,Lr~:J dal COMPUTO METRICO ESTIVATIVO J1 DETTAGUO, 

come sopra ridotto si ot::ien.e il vaL:m: di ':rasfon~az:onè deli'intera areò co:ne di seg\J'to: 

Valore ai Uasformazione -;;; (12.81J.ìS9,20 

Costj di trasf;:Jrmazione Kt-= 2.661.360,00"" 9052 .085,15+452,5(4)1 €:2 .166.050,45 

(orfermaf'1do anche il tasso ci capìta!;zzilzione.. stimate '~ annj 5, $1 ottiene : 644.708,7~/\1+O,03? " 

556.131,4225 Euro 

Si ottiene Il l<nitario _€ 556,131,;13/ tn::j. 81,755,00'" € 6,801583 a mq. dei tutto ugua"e alla irde:lnita 

provvisoria stimata da questo Uffici? e oropcsta alle ditte esproprianèe, in definitiva quindi l' ndenniti! 

proposta altro nOrl è che re~fettJVo valore di trasformazione deWarea, 

Poiché il pe~;cdo della trasfon-'1aziotle :1eWarea in questo caso non può essere :l'feriore ~d ann: -~O, in 

quanto l'attuale intervento c?s~ituisCe d'l pt'(l';O sUdici::: funzionale di .l"banizla,<one di parte de'l':!"tJ?ra 

area da espropriare, rir;viar.C:o Il co~o!et:am(nio OEd'e opere di urbarluazione a successivI eè ulteflo'ì 

:;nanziamenti e repe':bilitè:]j fono" ;1 valore so!}ra otte"luto dì {ti,8l/mq Si ridurrebbe lliteriorr.'ente 

Inoltre ~a relazione di stima non tienI;' j .. alcun conto del rischio ·IT'prend,~criale al quale e soggetta ogni 

attivi:à ad iniziativa o:-ivata, rischio da ristorarsi con un equo pro~itto comrmsun;to alie 3:~ivltà di 

in{j'vidualione del:'area, s:lIdi di H'gegnetia, geologia, attività umane di azienda ed ar~icipazione aere 

spese pre!i(~Ùìari aTadozione del perme<;$O di COSUt;lre_ 



"'e con'egL€ che tratt"ndosi di io!zi3t'va pubb:icil. pur r,or< configurandosi il cischio imprerdjto~iale, il 

vd:ltaggic deil'arnnoi;1rstraz:one cornL:n31e, la stessi'! ha in ogni taso impiegate risorse umane ed anticipate 

oner; per ottenete i: finanziamento dell'ooera pubblica, che va risarcita con ridlizlone del va!ore deg:i 

immobili da occupare. 

Perta"iC il va:o,e deterrn:nato dalia commissione in € 14. jmq non puo (ìtenérsì equo IO q,lanto basato su 

presuppos:i inror:da,) e non ch:aramente esplici~ati nella relazione di stima. 

Mon';erosso Almo 20/09/2011 
Il R0soor.sabile d 'Are<Vlecnica 

/'
Geom. Pa o Amato, 



LA GIUNTA MUNICIPALE 


Esaminala la proposta del Resp. dell'Area Tecnica avente ad oggetto: "Procedimento 
espropriativo correlato all'esecuzione del piano per gli insediamenti produttivi. Opposizione 
alla stima. nomina legale "nel testo allegato facente perte Integrante e sostanziale del 
presente ano; 

Esaminata la relativa relazione; 

Ritenuto opportuno provvedere in merito con urgenza , 


Visto il vigente Regolamento degli UffiCI e dei Servizi; 


Visto il Decreto del Sindaco n° 58 del 30/12/2010 con il quale il Geom. Amato Paolo è 

stato nominato responsabile della suddetta area; 


Vista la L R 44/91 e sS.mm. e ii; 


Vista la LR 48/91 e ss.mm. ii.; 


Visto l'O.REElL vigente in Sicilia ed il relativo Regolamento di esecuzione; 


Visto il vigente Statuto Comunale; 


Visto il D.Lgs 28712000; 


Visti i pareri espressi ai sensI dell'art. 49 D.lgs 26712000; 


Visto il Bilancio 2011; 


Con voti favorevoli unanimi espressi nelle forme previste dalla legge; 


DELIBERA 

DI approvare la superiore proposta, allegata alla presente deliberazione, che costituisce 
parte integrante e sostanziale del presente atto. 

Di dichiarare la presente deliberazione. attesa l'urgenza, con separata ed unanime 
votazione, immediatamente esecutiva. 

SegiD.G, 



PRESIDENTE , 
I 
I
' 

IL SEGRETARIO COMUNALE 
F.to D.I' Carmelo Innocente 

Jl SEGRETARIO COMUNALE 

_~éou~~,t".t,iL 
Il presente atto ~iene pUbclic:He i'JIl'Albo Pr~torlO comvnale i1a130i09,;roi1 aI1ji'10f2011 
cci n ._~ del reglStro di pubblICazione 

F,to 
IL MeSSO COMUNALE 
Scollo Salvatore 

F.to 
L'ASSeSSORE ANZIANO 
D'Aquila Maria Stella 

Sardo Salvatore 

ATTESTA 

c'le la pre$4nte deliberazione, in açplk:azicne de,~a :'R. 312. ' 991 f' 44 e ss.mm,.e H; 

E. stata affssa all'Albo Pre!oflc comunale dgiorM 30;0912011 pe' r,mane!'lti 15 gg çO'lsecutl'l! (art 11. ~"comma" 


O Con le:tera n. _.~_. del è stata trasmesea ai c31'rgruppl c3nsì/ian, 

, 


O Con lettera n __del _ è stata !rasf"!lI$I'ja per ~ ìn'>rt;olfo j:<<v601i\lo di lagittim!à al CO.RECO. sel. Prev fe d: Ragusa 

:N QUANTO 

O è soggetta al controllo per legge 

o Ne Il,, latte f'C"lesta 115 dai conSiglieri iiI! sensi dell'arll5, comme 5" 
IL SEGRETARIO COMUNALE 

F,to 0.( Carmelo InnoCét'rte 

ATTESTA 

ere!a ptf!'delia deliberazlo19 e sl8Ìa pubblicata altAlbo Pretorio del Comune per 15 grorrn ool'l$$Cutl~'i ti:lll 3010912011 al1411012011 

a norma dell'art 11 dana l ~ :112 1991. n.44 >! S$ mm.e li «che contro la stessa non fU1'010 prestl'ntatl rec:arn:' 

che la stessa è> l'livem.ta esecutl'la. 


O per decmsi 20 gioml daM 'icezlone da parte deICO.RE.CO 

O 6IYe<)ctoccmlmlCillc 4CO RE CO al non aver ri~tfato 1,1,21 di legittl11Jà 

o Esecutiva art 12:".R 44191essmmeil., 

o €secutl,a art 16 L R 44/91 e $$.r>1ffi e il : 

Monterosso Almo, li 
F.to 

Il SEGRETARIO COMUNALE 
D,t' Carmelo Innocente 

E' -copia con/cUtle a!t'migmale 
La presente ctel.bet3ZWne Et stata trasmessa per l'esecuzIone 

H.. SEGRETARIO COMUNALE 

Scg/d.g 

http:l'livem.ta

